BOSTADSRATTS FORENINGEN
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Behdll detta hifte i 1dgenheten



VALKOMMEN TILL BRF ROSLAGSBANAN 1!

Vare sig du ar nyinflyttad eller gammal i garden finns det sékert en hel del saker du undrar
over vad giller vart hus och var forening. Vi i styrelsen vill darfor med detta utskick forsoka
ndgra av dessa frigor genom att frin A till O informera dels om vad foreningen kan erbjuda
sina medlemmar, dels om vilka regler som géller.

Alla vill vi ha en s& god boendemiljo som mojligt och det &r vi medlemmar som har ansvaret
for att en saddan skapas. Viktigt att komma ihag &r att allt som kostar pengar i vart hus,
exempelvis reparationer, fordndringar och skadegorelse betalas av oss alla. Genom att vara
rddda om vér gemensamma egendom fér vi alla storst glddje den.

Kort om BRF Roslagsbanan 1
Fastigheten byggdes ar 1931. Foreningen bildades ar 1998. Totalt finns 30 ldgenheter och tva
hyreslokaler.

Vad ir en bostadsritt?

En bostadsritt ar en nyttjanderitt till en ligenhet som &r kopplad till medlemskap och andel 1
en bostadsforening. Den representerar ett varde och kan kopas och séljas. Lagenheten dgs av
bostadsrittsforeningen och inte av bostadsrittsinnehavaren.

Bostadsritten bér en andel i foreningen, dvs en del av féreningens totala formdgenhet. En
bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening som ska uppléta lagenheter till medlemmarna
med bostadsritt 1 foreningens hus. Hogsta beslutande organ ér foreningsstimman och
styrelsen dr foreningens verkstillande organ. Stadgarna styr verksamheten. Bostadsrétt
bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen. Foreningen ska inte gd med vinst utan
bostadsréttsinnehavarna betalar bara sin andel i foreningens kostnader.

Bostadsritt kan med andra ord ségas utgéra en mellanform av d4ganderétt och hyra.
Bostadsrittsinnehavarna dr "hyresgéster" i den meningen att de inte dger sina ldgenheter, men
de 4r & andra sidan andelsédgare och medlemmar i den forening som édger huset.
Bostadsrittsinnehavarna har en nyttjanderétt och kan bara ségas upp vid grova kontraktsbrott.
Grund for sadan forverkan kan vara utebliven avgiftsbetalning eller otilldten
andrahandsuthyrning (se forverkan).
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Viktiga telefonnummer
Ekonomi

Botema Fastighetsforvaltning AB
Upplandsgatan3l

Fastighet

BK Fastighetsservice

tel: 08-55696630

Box 6018

102 31Stockholm



tel:08-327460



Andrahandsuthyrning

Ansodkan om andrahandsuthyrning ska skriftligen lamnas till styrelsen. Ansdkan ska innehalla
uppgifter om andrahandshyresgist, uthyrningstid samt intyg fran arbetsgivare eller
studieinrittning. Styrelsen godkénner andrahandsuthyrning om du ska arbeta eller studera pa
annan ort och om du ska vara provsambo. For att styrelsen ska godkénna 6vriga fall kravs god
motivering. Otillaten uthyrning kan leda till att du forverkar din bostadsrétt vilket innebér att
du tvingas sélja den.

Avgifter

Det dligger varje lagenhetsinnehavare att betala sin avgift i tid, dvs avgiften ska vara den
ekonomiska forvaltaren tillhanda senast forfallodatum. For sent inbetald ménadsavgift kan
leda till att du forverkar din bostadsritt.

Boendemiljo

Téank pd att det dr en bostadsréttsforening och inte ett hyreshus du bor i. Det kriver ett visst
engagemang fran din sida eftersom det &r medlemmarna som ansvarar for trivseln 1
fastigheten!

Det finns 30 ldgenheter i BRF Roslagsbanan 1. Det dr sdlunda viktigt att vi visar hinsyn mot
varandra. Exempelvis skall det precis som 1 ett hyreshus vara tyst efter klockan tio.

BudgetiBokslut
Foreningens rikenskaper 16per frin och med 1 januari till och med 31 december. Arsbokslut
delas ut 1 samband med kallelse till stimman.

Cyklar

Cyklar stills pa garden eller i cykel-och barnvagnsrummet. Det finns dven utrymme i gdngen
in till pannrummet samt det gamla pannrummet. Det finns mdjlighet till vinterforvaring som
styrelsen informerar om. Det &r inte tillatet att stilla motordrivna fordon i cykel-och
barnvagnsrummet. Brandkérens regler forbjuder oss vidare att stélla cyklar eller annat
skrymmande, barnvagnar till exempel, 1 entrén-eller vaningshallar eftersom dessa ar
utrymningsvégar. Upplys dven dina cyklande géster om detta.

Disk- och Tvittmaskin

Om du ska installera en disk- eller tvdttmaskin i ldgenheten krdvs att installationen genomfors
av fackman samt att ett skyddstrdg placeras under maskinen. Detta for att minska risken for
vattenskador. Observera att du som bostadsrittsinnehavare kan komma att hallas ansvarig for
véllande av vattenskada i det fall vattenskada sker och installation inte genomforts av
fackman. Detta géller &ven om installationen gjordes av tidigare dgare.

EI-Gasinstallationer
Det &r ej tillatet att pa egen hand gora el- eller gasinstallationer eller ingrepp i dylika system.
Dessa skall utforas av auktoriserad fackman.



Felanmiilan och fastighetsskotsel
BRF Roslagsbanan 1:s fastighetsskotare dr BK Fastighetsservice. De ansvarar for underhall av
utrymmen och maskiner sasom belysning, justering av las, tvittstugor, virme etc.

BK Fastighetsservice har dven ett journummer, tel: 08-714g210. Detta far endast anvindas i
akuta situationer sdsom oversvimning eller elavbrott.

Fest

ska du ha fest hoppas vi att ni fir trevligt! Men du bor tdnka pa att just fest och hog musik ar
en vanlig orsak till klagomal. Satt garna upp en lapp och forvarna dina grannar att du ska ha
fest. Observera dock att en lapp inte fritar dig frantar dig skyldigheten att visa dina grannar
hinsyn oavsett veckodag. Ténk dessutom pa att ditt golv, 4r ndgon annans tak.

Flyttning

om du stéller upp ytterdorren vid flyttning, sitt da gdrna upp ett anslag pé ytterdorren.

Flakt

I kok &r kolfilterflaktar tillatna. Andra typer av fldktar, exempelvis PAX-fldktar, anslutna till
ventilationen dr ddremot inte tillatna da de stor ventilationen i huset. Detta géller saval kok
som badrum. Huset 1 var forening byggdes for s kallat sjdldrag. En fldkt ansluten direkt till
ventilationskanalen trycker in ditt matos eller din cigarettrok i varenda ldgenhet utefter
stammen - och den ar ldng.

Kontakta styrelsen om du har problem som kan tyda pa att ndgon kopplat in en flakt. Om du
sjalv har en flakt inkopplad &r du skyldig att omgaende koppla ur den. Detta géller &ven om
flikten installerades av nagon annan innan du flyttade in.

Forrad
Till din ldgenhet hor ett vindsforrad. Se till att du har 18s pa ditt forradd oavsett om du anvénder
det eller inte. Ditt forrad ska vara mérkt med ditt ldgenhetsnummer.

Av utrymnings- och brandskél far ingenting std utanfor forrdden. Trots detta forbud maste
styrelsen rensa vinden med jamna mallanrum till en kostnad som drabbar oss alla.

Forvaltning
BRF Roslagsbanan I:s ekonomiska forvaltning skots av Botema Forvaltning AB. Vid frago
kontakta dem alternativt vr kassor Inga-Lill Stahl.



Forverkan
Under sérskilda omstdndigheter kan nyttjanderétten till din bostad forverkas. Detta kan
exempelvis ske om:

- om avgiften till féreningen erldggs mer dn tva dagar efter forfallodagen

- om bostadsritten hyrs ut i andra hand utan tillstdnd

- om innehavaren i1 bostaden hyser nagon eller ndgot pa ett sadant sétt att det &r till skada
for foreningen eller nagon medlem

- om bostaden vanvardas

- om ohyra sprids genom véardsloshet

- om foreningen végras tilltrade till ldgenheten utan giltig anledning

- om innehavaren bedriver brottslig verksamhet i sin bostad.

Allvarliga missforhdllanden méste ligga till grund for att nyttjanderdtten skall forverkas.
Atgirderna vidtas forst sedan den aktuelle bostadsrittsinnehavaren nonchalerat tillséigelse fran
foreningens styrelse. I samband med forverkandet av nyttjanderitten har féreningen ratt till
ersittning for eventuella skador.

Garage

Garage saknas men bostadsrattsmedlemmen har ritt till boendeparkering i omradet.

Géard

BRF Roslagsbanan I har en gard. Du kan sitta med ett storre sdllskap dir under forutséttning
att ljudvolymen halls pa en rimlig niva. Det dr inte tillatet att rasta sina husdjur pa garden.
Lill-Jans skogen ligger inte langt bort!

Hiss

Se till att halla hissen snygg och ren som allt vrigt 1 foreningen. Hissens bada dorrar ska
stangas ordentligt, i annat fall fungerar hissen inte. Tryck ner hissen efter anvindning. Barn
ska inte dka ensamma 1 hissen utan alltid medf6lja myndig person.

Information

Information frén styrelsen hittar du pé insidan av porten och i hissen. I vissa fall ges
information direkt i medlemmarnas brevlador. Om du sjdlv har information till medlemmarna
i foreningen, sétt upp en lapp pé insidan av porten och i hissen och underteckna med ditt
namn och den vining du bor pa.

Kabel-tv

BRF Roslagsbanan I dr ansluten till ComHem.

Killsortering
Se Atervinning

Namnskylt

Kontakta fastighetsskotaren vid dnskemal om dndringar av namn i entrén.






Nycklar

Till porten och gemensamma utrymmen har styrelsen valt att anvdnda en nyckel med hog
sdkerhetsniva. Detta innebér att du inte ska kopiera nyckeln och dela ut den till obehoriga.
Lasen till 1dgenheten ansvarar du sjélv for.

Ombyggnation

Bostadsrittsinnehavaren far inte gora nadgon vésentlig fordndring i ligenheten utan att
kontakta styrelsen. Vésentlig fordndring inbegriper bland annat ingrepp i viggar, VA- eller
VVS-system, gas- eller elledningar.

Du behover bygglov om du avser att ta bort delar av eller hel barande vigg. Bygger du om
utan tillstdnd ar det svartbygge. Du kommer att anmodas att aterstilla l1dgenheten dven efter
en forsiljning, preskriptionstiden for svartbyggen av denna typ ar tio ir. Dessutom kommer
du att oavkortat debiteras den straffavgift som myndigheterna kréver foreningen pa.

Rokning

Rokning ér forbjuden i fastighetens alla gemensamma utrymmen. Rokning dr dock tilldten pa
balkongerna och pa gérden. Se till att plocka undan dina fimpar. P& grund av brandrisken &r
det inte tillatet att ha en askkopp stdende pé balkongen utan en sddan méste tas in och forvaras
1 den egna ldgenheten mellan rokpauserna.

Skadedjur
Vid upptickt av eventuella skadedjur, ring Anticimex tel:08-516 634 00

Sopnedkast

Sopnedkastet dr endast till for hushallssopor. Hushéllsavfall skall paketeras i kassar innan det
hamnar i sopnedkastet. G16m ej att stéinga luckan efter er. Ovriga sopor och avfall se
atervinning.

Stadgar
En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening. Alla medlemmar ska ha ett exemplar av
stadgarna.

Styrelsen
Styrelsen véljs en gang per ar pa foreningens arsstimma. Styrelsen har en brevlada dér du kan
lamna meddelanden och forslag.

Stadning

Trappuppgéngen stidas en gang per vecka. Tvéttstugan stddas varannan vecka. Hjélp dock
gérna till sjdlv om du ser skrip liggande. Sjalvklart staidar du upp om du eller dina géster
tappar eller spiller ndgot.



Stold

Vid stold ringer du till Ostermalms nirpolisstation och gér en stoldanmélan tel:08-410 13 50.
Kontakta dessutom styrelsen vid stold sa att styrelsen kan kartligga om det krévs extra
sakerhetsdtgirder ndgonstans i fastigheten.

Storande grannar

Du skall inte behdva acceptera storande grannar. Tala 1 forsta hand med grannen. De flesta dr
inte ens medvetna om att de dr storande. Om detta inte hjélper kontakta styrelsen. For gérna
anteckningar med datum, tid och typ av storning da detta underléttar styrelsens mdjligheter att
hantera problemet.

Den som stor sina grannar och trots uppmaning inte upphor med detta kommer att forverka
sin bostadsritt. Ar den som stdr en andrahandshyresgist ér ansvaret dnda
bostadsréttsinnehavarens.

Sakerhet

For att minimera risken for inbrott:

- fraga okdnda personer vart de ska i fastigheten

- haalltid 1as pé ditt vindsforrad oavsett om du anvinder det eller ¢j

- sting alltid 6ppna dorrar till gemensamma utrymmen

- hjélp varandra pa respektive vaningsplan, sérskilt under storhelger och semestrar, att
lyssna efter obekanta ljud samt att se efter manniskor som inte hor hemma i féreningen

- se till att porten alltid gér 1 ls efter dig.

Tilltride till ligenheten

Ibland kan servicearbeten, kontroll av ventilation, radiatorer etc behdva goras 1 ldgenheten.
Vid dessa tillfdllen méste reparatdrer och forvaltare komma in i ligenheten. Meddelande om
servicearbeten gors minst tre dagar 1 forvidg med undantag for bradskande fall.

Du ér som bostadsréttsinnehavare skyldig att Iimna foreningen tilltrdde till 14genheten nér
foreningen har rétt till det.

Tragolv

De flesta ldgenheter i fastigheten har tragolv. Kombinationen trdgolv utan mattor och harda
skosulor eller klackar &r inte lyckad och kan bli en riktig pldga for den som bor under.
Detsamma giller skrap av mobler mot golven - det finns mdbeltassar som spar bade golv och
oron.

Tvittmaskin
Se disk- och tvéattmaskin.



Tvattstuga

BRF Roslagsbanan t har en tvittstuga som ligger pa bottenplan. I tvittstugan finns tva
tvdttmaskiner, en torktumlare, ett torkskdp och en mangel samt redskap att halla rent med.
Bokning av tvittid gors utanfor tvittstugan. Vénligen notera att den enda tidsbokning som &r
giltig dr bokning med laskolv. Kontakta styrelsen om du saknar laskolv.

Om tvéttiden inte har tagits i ansprak inom en timme har den forverkats och andra
medlemmar far da fritt anvinda tvittstugan. Efter avslutad tvétt ska:

- tvittmaskinerna torkas rent

- torktumlarens filter borstas rent

- diskhon goras ren

- golvet stidas

- torkskapet torkas rent

Torktumlare och torkskép far disponeras till och med en timme efter tvittidens utgéng.
Direfter skall tvitten omgéende plockas ner oavsett om den dr torr eller ej. OBS! Anvind
alltid tvittpase vid tvitt av bygel-bh. De flesta fel pa tvdttmaskiner orsakas av byglar.

Valberedning

Valberedningen foreslar kandidater till styrelse och revisorer i foreningen. Kontakta
valberedningen om du sjélv dr intresserad eller vill foresld ndgon av dina grannar for
styrelsearbete.

Vattenskada

For att undvika vattenskador, rengdr golvbrunnen i badrummet kontinuerligt. Var
uppmaérksam pé sprickor runt golvbrunnen si att inte vatten rinner ner vid sidan om. Se dven
disk- och tvéttmaskiner.

Vind
Vinden ér till f6r foreningens medlemmar att forvara saker i. Se till att hdlla gdngarna fria fran
bréte. Detta kommer att slingas och det bekostas av alla.

VA-och VVS-installationer
Det ér ej tilldtet att pd egen hand gora VA- eller VVS-ingrepp eller ingrepp i dylika system.
Dessa skall utforas av auktoriserad fackman. Tala med styrelsen om du &r oséker pa detta.

Arsstimma

Arsstimma halls en ging per &r. Kallelse till drsstimman sitts upp pa ytterddrren samt i
hissen. Om du har en motion, se till att den kommer in i tid. Det &r viktigt att alla medlemmar
1 foreningen kommer till stimman for att BRF Roslagsbanan I ska fungera s& bra som mojligt.

Atervinning

I sopnedkastet slings hushallssopor. Allt vrigt avfall sdsom grovsopor, glas-, metall- och
pappersatervinning, batterier mm. slangs i kommunens olika atervinningsstationer.
Tidningsétervinning sker i bla behéllare utanfor pannrummet.






